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Государственная кадастровая оценка Республики Дагестан
09. 2018
Федеральный закон от 03.07.2016г. №237-ФЗ «О государственной кадастровой оценке»
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	3
июля
2016
года
был
принят
федеральный закон № 237-ФЗ
«О государственной кадастровой оценке», вступивший в силу 1 января 2017 года. С принятием этого закона определение кадастровой стоимости объектов недвижимости передано целиком в руки бюджетных организаций, созданных в каждом регионе России. Основной целью принятия этого закона является проведение государственной кадастровой оценки на территории Российской Федерации, результатами которой будет «справедливая» кадастровая стоимость, и, следовательно, разумные налоги на недвижимость .
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Уполномоченный орган исполнительной власти Республики Дагестан по ГКО - Министерство по земельным и имущественным отношениям Республики Дагестан
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Постановлением Правительства Республики Дагестан от 18 июня 2018 года №70 определена дата перехода к проведению государственной кадастровой оценки на территории Республики Дагестан в соответствии с Федеральным законом от 3 июля 2016 года №237-ФЗ «О государственной кадастровой оценке» – 18 июня 2018 года.
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Полномочия Дагтехкадастра связанные с определением кадастровой стоимости
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Этапы государственной кадастровой оценки
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Решение о проведении государственной кадастровой оценки
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Распоряжение Минимущества Дагестана от 5 сентября 2018 года 
№ 106-р
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06 onpenenern ATH NEPEXOTA K NPOBETEIITI0
rocynapeTnemoi KazacTpOBOi OCHKI

Coraacwo nynxry 3 craei 24 Genepansoro saxona o1 3 mon 2016 rona
Ne 23703 «O rocynapersenoli kanacrposoli oucnke»  Npasurenserso
Pecnybnnan Jlerectat MmO CTANOBARCT:

1. Onpencauts aary nepexoia K TpOSCHOHMO  rOGYApCTECHROI
KaaCTpOBOli OUEIKH B cooTRETCTBMN ¢ (DEIEPATHIBIM IAKOHON O 3 WOTK
2016 roaa Ne 237-®3 «O rocyaapoTsesHoll KAIACTPOBOH OLerKe» ¢ 18 N
2018 rom,

2 MUHHCTCpeTEY M0 JeMenbitii M WMYUECTBSHHbIN OTHOUIEHHAM
Pecnybat Jlarecran oBecre I, MPOBCACHHE TOCYAAPCTBEHHOH KALACTPOSO
oltenKn B cooTaeTCTAMH ¢ DeTepaTsHAN 3AKOHOM OT 3 Hion% 2016 rona No 237-03
«O rocyapeTherHON KaaCTpOBO/ OLEHIED.

ameas TpapuTeabersa
nyGanicn Jlarecran A 3nynon.





[image: image8.jpg]o/

MHHHUCTEPCTBO
MO 3EMEJIbHBIM U UMY IUECTBEHHBIM OTHOLIEHUAM
PECIIYBJIHKHA JATECTAH

367000 PR, . Maxavcana, yn. Byimakcioro, § von.(8722) 672087, tharc (8722) 68.06-91
Email: mizord@mizord.ru

PACHOPAXKEHHUE

05w 0o aShSmnsr. n_ (08

O nposenenmn rocyrapeTaentoli KanaCTPoBOH oleHKH 06LEKTOR
KATIHTATLHOTO CTPOHTETLCTBE, JEMEAL CAT0BOTIECKNX OGLETHNEHHI,
CeNLexoX03ANCTRENHOTO HATHANEHNS, HACEAEHHLIX YHKTOB

B cootsercramn co crathamu 6, |1 Dexepansiioro sakona ot 3 mionx 2016 r.
Ne 237-03 «O  rocyaapoTeennoii  KanacTpoROH OUEHKEN, MOCTAHOBACHHEM
Tipaswrensorsa Pecny6nkn [arectan ot 18 mions 2018 r. Ne 70 «O6 onpexenchin
AT MePEXOA K NPOBEMICHHIO TOCYAAPCTAEHKOM KAZACTPOBOM OUENKIN:

1. Tposectn B 2019 TOy TOCYAGPCTBEHHYIO  KAdCTPOBYIO OLEHKY

X oBtexon i, pacn Ha TeppiTopik PecnyBitks
Jarecran:
- OGEEKTOR KANMTANEHOIO CTPOMTENECTEA, COOTBETCTRYIOUIHM BUIAM OBHEKTOR
~ MOCTH: ITaNMC, COOpYKenHe, MAILHHO-NECTO,  OGbeKTH

HEABEPLIEHHOrO CTPOHTENBCTEA;

- 3eMEMBHEIX YHaCTKOB Ca0BOXMeckHX  OGbemMHeHMA B COCTaBC oMems o
KATEropHeii (3emi CENbCKOX0IANCTBEHHOTO HATHAYEHHSY;

- 3eMenbMBIX YHACTKOB C  KATGrOPHE (3eMaM  CeslbCKoX03aCrBCHHOTO
pr——

- SEMETLHBIX YHACTKOB C KATErOPHEH «3EMN HACETICHHBIX NYHKTOBY.

2. TocynapeTeenomy Gomxernomy yupexzennio PecnySmuen [arectan
«JlarecTarcxoe G1opo 1o TeXHHTECKOH HHBCHTAPHIALIMH U KAZACTPOBO OLeHKE A0 1
smpaps 2019 TOZA 3ABCPIOHTH TOAMOTOBKY K MPOBNEHSIO TOCYARpETREHHON
KARBCTPOBO OLEHKH, yKasaHHOR B ynKIe | HacTOALICTo pacTOpAKeHKS,

3, VnpawicMio ydeTa W PACMOPSAEHHA [OCYAIPCTACHHSIM MMYILECTBOM B
Tedenme TpHAATH AN CO AHA NPHUATHR HACTOALLETO PACTIOPKEH:
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Государственная кадастровая оценка – 2019 год
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	Категория объектов недвижимости :

	· объекты капитального строительства, соответствующим видам объектов недвижимости: здание, сооружение, помещение, машино-место, объекты незавершенного строительства;
· земельные
участки
садоводческих
объединений
в составе
земель
с
категорией
«земли сельскохозяйственного назначения»;
· земельные
участки
с
категорией
«земли сельскохозяйственного назначения»;
· земельные участки с категорией «земли населенных пунктов».


[image: image29.jpg]2

3.1. TIOROTOBHT, MIBELICHHE O MPHHATHH HACTOSWEFO PACTOPAKCHNA H O
nNpHeMe  rOCYASpeTRCHHMM  GIOMKCTHMM  yupexrednem PecnyGuuxw [larectan
«Jlarectancoe 6i0po N0 TeXHIYECKON KBEHTAPHIAUMK M KATACTPOBOT OLeHKeH

o xapaktep obexron e, y i B nywxre |
HACTORIILEro PACTIOPKEHHA.

3.2 HanpasuTs Koniio HACTOSILErd acTIOPRXeHHs:

- B Defepanskyio cryxGy rocynapcTREMOR perMCTPAUMH, Kalacipa M
KaprOrpaduM A% €ro parMelteHks B JOHAE AAMHBIX KANGCTPOBOH OUEHKH;

- B OPrANM MECTHOTO CAMOYNPABNCHAA MyYMALMNATGHMX OGpaIOBaHMA,
'PACTIONOKEHHIX Ha TEPPUTOPHK PecTyGnuKkw [lATecTan, ATK PasMEUIEHHS H3BCIIEHWA,
yKasaWHOrO B Momnywkte 3.1 OYWKTa 3 HECTORWErO  PACTIOPEAEHMS, Ha
MHGOPMAUNOHHBIX IHTAX YKE3aHHEIX OPaHoB.

4. Otaeny WHQOPMATH3AWMH D TeveliHe TPHAUATH ZHeli CO AMA MPUHATHA
HACTORUIETO PACIOPAKENHS:

- pasMecTATS WIBellleHHe, yKataHHOE B NOANYHKTe 3.1 nyMkTa 3 Hacrosuero
PACOpEXEHKS, A OPMUMATEHOM CaiiTe MHMHHCTEPCTA MO JeMeTHbIM
MMyIeCTBEHRBIM  OTHOWeHHSM  PecryOnWku  Jlarectar B WHGOPMAUHONHO-
TenexoMMyHHKAUKONHOR CeTH FnTepreT,;

- HANDABHTL KOMHIO WIBELLEHHS, YKAIAHHOTO B nojryHKTe 3.1 mynkTa 3
HACTOALETO pACTOpAKEHHs, B MUKHCTEPCTBO HHGOPMATHILMH, CBSIH M MACCOBHIX
KoMMyHMKaui PecnyGimkn JIarecTan 15 €70 OOUUMATEHOTO OnyGIHKOBaHHS;

- PIIMECTHTH HACTOSlee PACTOPAKCHHE Ha WH(OPMAUMOHHOM WiNTe
MUHHCTEPCTBA 10 JeMeMBHMM M WMYIIECTECHHbIM OTHOWeHMsM PecnyGmun
Harectan.

Jamecturens [pencenarens
Tpasutensorna PecnyGamku Jarecraun /| /")
MitkHeTp &

’,‘fp ‘Toncnkosa



Результаты
государственной
кадастровой
оценки вступятвсилу1январяc2020года
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Информация, необходимая для оценки

Объекты 
Земли 
Земли 
Земли 
капитального садоводческих сельскохозяйстве населенных строительства объединений нного назначения пунктов
Кадастровый номер, площадь, 
Кадастровый 

Кадастровый 
вид 
номер, площадь, 

номер, площадь, 
разрешенного 
вид разрешенного 
вид разрешенного использования, использования, использования, фактическое фактическое 
Кадастровый фактическое 
использование, 
использование, номер, площадь, 
использование, 
вид угодий, 
наличие вид разрешенного удаленность от 
нормативная 
обременений, использования, 
центра, 
урожайность, 
расположение фактическое удаленность от 
каменистость 
земельного использование, 
[image: image30.png]


автодорог, 
почв, 
участка материал стен, обеспеченность 
механический 
относительно год постройки, инфраструктурой 
состав почв, 
автомобильных износ, и т.д.
(газ, свет, вода, засоление, дорог, наличие в электричество, карбонатность, сельском 

канализация) и 
уплотнение почв, 
населенном 

т.д.
удаленность от 
пункте школы, 

рынков сбыта и 
магазина, и т.д.

т.д.
7
Информирование о начале проведения кадастровой оценки
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	Извещение на сайте 
Министерства по земельным и 
имущественным отношениям 
РД   
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	Опубликование извещения в печатном средстве массовой информации - газета «Дагестанская правда»
	До 5 октября 2018 года
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Информирование о начале проведения кадастровой оценки

[image: image12]
	Направление копии распоряжения о проведении государственной кадастровой оценки объектов капитального строительства, земель садоводческих объединений, сельскохозяйственного назначения, населенных пунктов в Росреестр для 
его размещения в фонде данных 
ГКО
	Письмо от 12.09.2018 г. № 13-13-3148/08/18 
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	Направление копии решения о проведении ГКО в органы местного самоуправления 
	Письмо от 12.09.2018 г. № 13-13-3152/08/18 
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Органам местного самоуправления муниципальных образований необходимо

[image: image15]
	Разместить извещения о принятии решения о проведении ГКО на своих информационных щитах
	До 05 октября 2018 года

	Главам сельских поселений и председателям депутатов сельских собраний обеспечить информирование граждан о начале проведения ГКО
	До 05 октября 2018 года

	Администрации МР вместе с главами сельских поселений обеспечить размещение плакатов установленной Дагтехкадастром формы на информационных стендах
	До 05 октября 2018 года

	Администрации обеспечить размещение информации о проведении ГКО на местном телевидении, в СМИ, в том числе на официальных аккаунтах социальных сетей
	До 05 октября 2018 года
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Органам местного самоуправления муниципальных образований необходимо

[image: image16]
	Собрание депутатов сельских поселений с повесткой «О проведении 
государственной кадастровой оценки и начале приема деклараций о характеристиках объекта недвижимости» 
\
	До 05 октября 2018 года

	Районное собрание депутатов с повесткой 
«О проведении государственной кадастровой оценки и начале приема деклараций о характеристиках объекта недвижимости» 
	До 09 октября 2018 года

	Районное собрание депутатов с повесткой 
«О проведении государственной кадастровой оценки и приеме деклараций о характеристиках объекта 
	До 09 ноября 2018 года

	недвижимости» Районное собрание депутатов с повесткой 
	До 09 декабря 2018 года

	«О проведении государственной кадастровой оценки и итогах приема деклараций о характеристиках объекта недвижимости» 
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Подготовка к проведению государственной кадастровой оценки (ст.12, 237-ФЗ)

[image: image17]

Основные этапы подготовки
Срок окончания подготовки – 1 января 2019 года
Сбор и обработка информации, необходимой для определения кадастровой стоимости
До 01.01.2019 года
[image: image31.png]PesynbTarsl  roCylapcTBeHHON  KaJACTPOBOM  OLEHKM
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Получение и обработка деклараций. Правообладатели объектов недвижимости вправе предоставить в Дагтехкадастр декларацию о характеристиках соответствующих объектов недвижимости.
До 01.11.2018 года
Получение информации от федеральных и республиканских органов исполнительной власти, а также подведомственных им организаций
Порядок рассмотрения и форма декларации установлены приказом Минэкономразвития России от 27.12.2017г. №846
1. Место предоставления деклараций: 
2. Филиалы Дагтехкадастра (адреса в извещении)
3. Центральный офис Дагтехкадастра г.Махачкала, ул. Гамидова, 11в
4. Специально отведенные окна в МФЦ (порядок работы будет доведен дополнительно)
12
Порядок рассмотрения декларации о характеристиках объекта недвижимости       

[image: image18]
	•
	правообладатели объектов недвижимости (юридическое или физическое лицо) вправе подать декларацию о характеристиках соответствующих объектов недвижимости;

	•
	декларация подается лично, почтовым отправлением или с использованием информационно-телекоммуникационных сетей общего пользования, в том числе сети "Интернет", включая портал государственных и муниципальных услуг;

	•
	срок рассмотрения декларации в течение 20 рабочих дней;

	•
	рекомендуемая дата завершения подачи декларации до 1 ноября 2018 года;

	•
	по итогам рассмотрения декларации в адрес заявителя и собственника объекта недвижимости направляется уведомление об учете информации, содержащейся в декларации, или об отказе в учете такой информации с обоснованием отказа в ее учете по каждой неучтенной характеристике объекта недвижимости.
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Методика кадастровой оценки утверждена приказом Минэкономразвития России от 12.05.2017 года №226.

[image: image19]
Начало государственной оценки в 2019 году          Ответственный – ГБУ РД «Дагтехкадастр»
Основные принципы определения кадастровой стоимости   объектов недвижимости

[image: image20]
Методика кадастровой оценки

[image: image21]
Методика кадастровой оценки земельного участка

[image: image22]
	Учитываются:
1. Обеспеченность (наличие 
либо отсутствие) инженерной и транспортной 
инфраструктурой (наличие инженерного и транспортного обеспечения до границ земельного участка);
2. Степень освоения окружающей территории земельного участка (характеристики окружения земельного участка);
3. Существующий рельеф земельного участка (при наличии информации о влиянии на стоимость)

	Не учитываются:
1. Улучшения земельного участка, которые поставлены на кадастровый учет и (или) бухгалтерский учет; 2. Степень благоустройства (внутриплощадочные инженерные коммуникации (расположенные внутри установленных границ земельного участка),
3. Искусственные покрытия, малые архитектурные формы, за исключением сложившегося на дату определения кадастровой стоимости рельефа);
4. Озеленение



Методика кадастровой оценки объекта капитального строительства
	Учитываются:
	
	Не учитываются:

	
	
	
	
	

	1. Неотделимое внутреннее инженерное оборудование, без которого эксплуатация этих ОКС в соответствии с их видом использования, назначением невозможна или существенно затруднена; 2. Материал стен;
3. Физический износ;
4. Этажность
	
	1. Движимое имущество, в том числе временные постройки, киоски, навесы и другие подобные постройки, не имеющие прочной связи с землей, перемещение которых возможно без несоразмерного ущерба их назначению;
2. Все объекты, расположенные за границами ограждающих конструкций ОКС, либо при отсутствии ограждающих конструкций ОКС - за внешними границами опорных частей и (или) пятна застройки ОКС; 3. Предметы декоративноприкладного искусства (для объектов культурного наследия)


Кадастровая стоимость не должна быть выше рыночной!
В.В.Путин

[image: image23]
	1.
Кадастровая стоимость не должна превышать рыночную.

	2. Должен соблюдаться принцип отсутствия двойного налогообложения имущества.

	3.
Государственная кадастровая оценка проводится на основе принципов единства методологии определения кадастровой стоимости.
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График проведения совещаний в муниципальных образованиях

[image: image24]
Совещание проводит филиал ГБУ «Дагтехкадастр»
	Тема совещания
	Участники 
	Дата

	О ходе подготовки к проведению государственной кадастровой оценки на территории муниципального образования
	Глава МО, руководитель филиала ГБУ 
«Дагтехкадастр», 
Председатель районного собрания депутатов, 
депутаты районного 
собрания, главы и депутаты 
сельских поселений, СМИ, представители 
общественных организаций  
	01 - 05 октября 2018 года

	Промежуточные итоги подготовки к проведению государственной кадастровой оценки на территории муниципального образования
	
	05 - 09  ноября 2018 года

	Подведение итогов подготовки к проведению государственной кадастровой оценки на территории муниципального образования
	
	03 - 07 декабря 2018 года
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Благодарю за внимание!
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3.





предоставление разъяснений, связанных с 





определением кадастровой стоимости





1.





определение кадастровой стоимости при 





проведении государственной кадастровой 





оценки





2.





определение кадастровой стоимости 





вновь учтенных объектов недвижимости





4.





рассмотрение обращений об исправлении ошибок, 





допущенных при определении кадастровой 





стоимости





5.





сбор, обработка, систематизация и накопление 





информации, необходимой для определения 





кадастровой стоимости, в том числе о данных рынка 





недвижимости, а также информации, использованной 





при проведении государственной кадастровой оценки 





3





3





. Формирование перечня объектов 





оценки





. Принятие решения  о ГКО





1





. Подготовительный этап





2





3





4





. Определение кадастровой стоимости





5





. Государственная экспертиза





6





. Утверждение и опубликование Кадастровой 





стоимости





7





. Внесение кадастровой стоимости в ЕГРН





Кадастровая стоимость 





определяется методами массовой 





оценки





Группировка объектов недвижимости со схожими характеристиками.





Три подхода определения к оценке





1





. Затратный





2





. Доходный





3





. Сравнительный





14





Определение 





ценообразующих факторов 





объектов недвижимости





Первичная 





группировка объектов 





недвижимости





Сбор сведений о 





значениях 





ценообразующих 





факторов





Сбор рыночной 





информации





Группировка 





объектов 





недвижимости





Построение модели 





оценки кадастровой 





стоимости и 





обоснование выбора 





вида модели оценки 





кадастровой стоимости





Анализ качества 





модели оценки 





кадастровой 





стоимости





Расчет кадастровой 





стоимости





Анализ результатов 





определения 





кадастровой стоимости





Составление отчета об итогах 





государственной кадастровой оценки








